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Punkt 431: 431. Godkendelse af dagsorden

340-2008-20697
431. Godkendelse af dagsorden

431. Godkendelse af dagsorden

Abent Sagsbeh.: KMD Sagsid.: ~ KMD Dok.nr.:
Karin Heilesen 340-2008-20697 340-2011-120762

Juridisk regelgrundlag:
Forretningsorden for @konomiudvalget. Godkendt pa Gkonomiudvalgets mede den 12. juni 2007.

Sagsfremstilling:
Ifolge Forretningsorden for @konomiudvalget § 3, skal udvalgsmedet indledes med godkendelse af dagsorden, herunder
godkendelse af optagelsen af de enkelte punkter pa den endelige dagsorden.

Har sagen veret behandlet tidligere:
Ne;.

Hering:
Ingen.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:
Ingen.

Indstilling:
Det indstilles,

at dagsorden godkendes.

Beslutning i @konomiudvalget, den 30. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Godkendt.



Punkt 432: 432. Ansegning om etablering af autoophug pa det tidligere
Orebo Teglvaerk

340-2011-31558
432. Ansegning om etablering af autoophug pa det tidligere Orebo Teglvaerk

432. Ansegning om etablering af autoophug pa det tidligere Orebo

Teglvaerk

Abent Sagsbeh.: KMD Sagsid.: KMD Dok.nr.:
Lene Eriksen 340-2011-31558 340-2011-118838

Juridisk regelgrundlag:

Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009).
Bekendtgerelse nr. 1640 af 13. december 2006 om godkendelse af listevirksomhed.

Sagsfremstilling:

Den modtagne ansegning
Sorg Kommune har modtaget vedlagte ansegning med tilherende notat fra det radgivende ingeniorfirma Lyngkilde A/S,
som har fremsendt materialet pa vegne af AB Projektudvikling Aps, der ejer det tidligere Orebo Teglveerk.

Med ansggningen soges der dispensation fra den geldende lokalplan for ejendommen med henblik pa at muliggere
etablering af autoophug/miljebehandling af biler pa ejendommen. Alternativt enskes en midlertidig tilladelse
(tidsbegranset dispensation) til at etablere samme type virksomhed i en periode pa f.eks. 2-3 ar, séledes at denne kan
drives, sidelobende med at der udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen (med tilherende kommuneplantillaeg), der
abner mulighed for den pagaldende virksomhedstype.

Det oplyses i ansggningen, at ejendommen gnskes afthandet til en interesseret keber, som i forste omgang ensker at
etablere autoophug pa denne. Pa sigt ensker den mulige keber desuden at udvikle ejendommen til etablering af flere
aktiviteter - dels i tilknytning til autogenbrugsvirksomheden og dels andre genbrugsaktiviteter.

Af notatet, der ledsager ansggningen, fremgér det, at der i tilknytning til autogenbrugsvirksomheden enskes salg af biler
med dertil herende indretning af klargeringsvarksted samt evt. atholdelse af bilauktioner. Genbrugsaktiviteterne gnskes
udvidet med f.eks. et shredderanleg for neddeling/granulering af deek og adskillelse af termoruder.

Det fremsendte notat udger en form for screening i henhold til de til planloven knyttede regler om VVM (vurdering af
virkninger pa miljoet). Ansegers konklusion i sdvel notatet som selve ansggningen er, at ejendommens bygninger og
udenomsarealer vil vaere velegnede til de ansegte aktiviteter, der vurderes at kunne drives pa ejendommen uden gener for
omgivelserne. Den samlede vurdering er saledes, at det patenkte projekt ikke vil medfere foragede miljomaessige
pavirkninger af omgivelserne set i forhold til teglvaerksvirksomhed eller i forhold til den traepilleproduktion, der i dag
drives pa ejendommen.

I ansegningen leegges der vagt pa, at sterstedelen af ejendommens bygninger har ligget ubenyttede hen siden teglvarkets
lukning i 2005, med store omkostninger for ejeren til folge, og at ingen kan vare interesserede i, at bygningerne skal st
og forfalde eller alternativt ma udlejes til eventuelle ikke erhvervsmaessige formal, som kan medfare en anvendelse, der
ikke kan anses for attraktiv i forhold til omgivelserne.

Det oplyses desuden, at den potentielle keber har stor erfaring fra drift af flere autoophug rundt om i landet, og at han
derigennem er bekendt med de miljemaessige krav, der stilles til den type genbrugsvirksomheder, som ejendommen
enskes anvendt til. Hvis den fremsendte ansegning i forhold til plangrundlaget imedekommes, vil der séledes blive
indsendt den fornedne ansegning om miljegodkendelse i henhold til miljgbeskyttelseslovens regler herom.

Fagcenter Teknik og Miljegs vurdering
Muligheder for dispensation fra lokalplanen

Lokalplan nr. 3.1. Jo. 12-2004, som i dag er geeldende for ejendommen, blev udarbejdet med henblik pé en udbygning af
det daveerende teglvaerk. Selvom teglvaerket i dag er lukket, er lokalplanen fortsat geeldende.



Lokalplanomréadets anvendelse er fastlagt i planens § 3.1, der lyder:
”Planomradet udlegges til erhvervsformal for anvendelse til teglveerksvirksomhed med produktion, administration mv.”

Kommunen kan, jf. planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. En lokalplans principper fastsattes blandt andet igennem anvendelsesbestemmelserne. Som
udgangspunkt kan kommunen derfor ikke dispensere fra ovenstdende bestemmelse.

Ligesom ejeren har kommunen imidlertid siden teglveerkets lukning vere interesseret i, at der blev fundet en ny
anvendelse af bygningerne péa ejendommen, s& de bliver vedligeholdt og ikke ligger @de hen. P& baggrund heraf har
Fagcenter Teknik og Miljo gentagne gange veret i dialog med ejeren og potentielle kabere/lejere om muligheden for at
nyttiggere ejendommen til forskellige former for virksomhed eller fritidsformal.

I februar 2009 resulterede denne dialog i, at teknik- og miljoudvalget meddelte dispensation til indretning af
treepilleproduktion i nogle af de eksisterende bygninger, og virksomheden er efterfalgende blevet etableret pa baggrund af
den nedvendige miljegodkendelse. Der blev samtidig dbnet mulighed for, at de gvrige bygninger kan anvendes til
langtidsopbevaring af f.eks. mebler.

Ved behandlingen af dispensationsansggningen dengang vurderede det daveerende Fagcenter Plan og Miljg, at det 1
forhold til planloven kunne forsvares at dispensere til etablering af den pageldende virksomhed, fordi den vurderedes at
vere vaesentligt mindre miljobelastende end den tidligere teglvaerksproduktion. Der blev desuden stillet vilkér om, at der
ikke mé etableres udenders oplag pa ejendommen, og at lokalplanens muligheder for bygningsmessige udvidelser ikke
kan udnyttes.

Efter Fagcenter Teknik og Miljegs opfattelse er det ikke muligt at meddele en tilsvarende dispensation til etablering af
autoophug/miljebehandling af biler, fordi denne type virksomhed vurderes at vare mindst lige sd miljobelastende som
teglvaerksdrift.

I Miljeministeriets "Handbog om milje og planleegning” (2004), som er udarbejdet som et redskab til kommunernes
sagsbehandling pa milje- og planomradet, er en lang reekke virksomhedstyper klassificeret i forhold til en
”belastningsskala” pa 7 klasser, som indebarer en anbefalet mindste afstand til boliger. Klasse 1-virksomheder er
virksomheder som f.eks. kontorer og liberale erhverv, der uden problemer kan ligge side om side med boliger, mens
Klasse 7-virksomheder er de mest miljgbelastende, som anbefales lokaliseret mindst 500 meter fra boliger. Hindbogens
oversigt over de syv miljg-/afstandsklasser er vedlagt som bilag.

Handbogen kategoriserer autoophugvirksomheder i Klasse 7 og teglveerker i Klasse 6-7. Til sammenligning vurderes
treepilleproduktion at here under hdndbogens kategori “affaldsbehandlingsanlaeg”, som er kategoriseret som Klasse 4 og
dermed kan placeres 100 meter fra boliger.

I det af anseger fremsendte notat er der oplyst afstande til de boliger, der ligger tettest ved teglvaerksejendommen. Ved
opmaling pé luftfoto kommer Fagcenter Teknik og Milje frem til nogle lidt kortere afstande mellem
teglvaerksbygningerne og de omkringliggende boliger - f.eks. ca. 130 meter til Orebovej 33 og knapt 100 meter til
Orebovej 27, som ligger inden for kommuneplanens afgraensning af landsbyen Orebo.

Savel fagcentrets som ansggers opmalinger kan imidlertid kun betragtes som vejledende, og det er i ansggers notat heller
ikke angivet, hvorfra pa teglveerksejendommen der er malt. Der er dog ingen tvivl om, at de naermeste boliger ligger alt
for taet pa teglvaerkets bygninger til, at fagcentret kan anbefale etablering af en ny Klasse 7-virksomhed pa ejendommen —
uanset om det sker pd baggrund af en dispensation eller ny planlaegning.

Forskellen mellem det gamle teglvark og et nyt autoophug

Som anfort i ansegningsmaterialet, muliggjorde den davarende Dianalund Kommune i 2004 en udbygning af det
daveerende teglveerk med den lokalplan, der fortsat geelder. Teglverket blev imidlertid etableret tilbage i 1907, og ifelge
den tidligere regionplan og nuvarende kommuneplan har virksomheder etableret for 1985 nogle muligheder for
udbygning, som nyetablerede virksomheder ikke har. I Sore Kommuneplan fremgar dette af folgende retningslinje:

4.2.7 Virksomheder beliggende i det abne land kan normalt ikke udvides bygningsmaessigt, medmindre serlige forhold
gor sig geeldende. Eksisterende virksomheder, som inden den 1. januar 1985 havde investeret veesentligt i anleeg og/eller
bygninger, som vil ga tabt ved en eventuel flytning af virksomheden, kan dog tillades udvidet i takt med behovet, safremt
det kan ske, uden at veesentlige naturmessige, kulturhistoriske, landskabelige, rekreative, miljomeessige eller
landbrugsmeessige interesser tilsidesettes. Der ber endvidere tages hensyn til trafikbetjeningen, herunder iser den
kollektive transport.



Hertil kommer, at Miljestyrelsen laegger op til en lempeligere stegjmaessig regulering af virksomheder, det er - eller har
veret - naturligt at placere i det abne land. Dette geelder saledes bl.a. teglvaerker, der historisk er blevet etableret teet ved
de lergrave, hvor leret til produktionen blev indvundet.

I Miljestyrelsens vejledning ”Ekstern stej fra virksomheder” (nr. 5/1984) er dette sa@rlige hensyn, og reguleringen af
virksomhedsstgj i det abne land i gvrigt, omtalt pa felgende made:

”Det er ud fra miljemeessige synspunkter enskeligt, at niveauet af stejen fra virksomheder er meget lavt i det &bne land,
ikke mindst p& grund af det normalt lave baggrundsstejniveau. Hensynet til en reekke virksomheder, som det er naturligt
at placere i det abne land, ger det imidlertid nedvendigt i et vist omfang at acceptere et stgjniveau, der kan pafere
omboende stgjulemper.”

Der er séledes flere forklaringer pé, at en miljebelastende virksomhed som teglvaerket blev sikret udvidelsesmuligheder
med den gaeldende lokalplan. Efter Fagcenter Teknik og Miljes vurdering er der ikke tilsvarende “&bninger” i
lovgivningen, der berettiger lokalisering af en si miljebelastende ny virksomhed pa ejendommen som et autoophug. En
saddan virksomhed ber i stedet etableres i et industriomrade i byzone.

Autoophugvirksomhedens miljgforhold

I ansegningsmaterialet oplyses det godt nok, at langt de fleste aktiviteter (og herunder de stgjende) vil komme til at foregé
inde i bygningerne pa betongulv uden afleb, men eksempelvis vil dek og miljebehandlede biler blive opbevaret udenders
indtil athentning. Desuden har ejeren i forleengelse af ansegningen oplyst, at ssmmenpresningen af de miljebehandlede
biler, inden de transporteres vaek, vil komme til at foregd udenders. Efter Fagcenter Teknik og Miljes vurdering vil det
derfor — uanset jordvolde og skaermende beplantning - ikke kunne undgas, at de udenders aktiviteter vil virke skeemmende
og stagjende 1 forhold til omgivelserne.

Derudover vil der ligge en vasentlig udfordring i at undga forurening af jord og grundvand. Herunder fordi der i dag ikke
i nevnevardigt omfang er befaestede/impermeable arealer uden for bygningerne, og ud fra en @stetisk/landskabelig
betragtning er det ikke enskeligt, at der f.eks. asfalteres pa store dele af ejendommens udenomsarealer. Desuden er
spildevandsforholdene pa ejendommen af &ldre/utidssvarende karakter, hvorfor de ikke pa forsvarlig vis vil kunne
handtere bortledning af regnvand fra befastede arealer, hvorpa der med stor sandsynlighed vil kunne ske spild af olie og
andre forurenende vaesker.

Uanset, at der maske ville kunne etableres en olieudskiller pé ejendommen, vurderes dette ikke at gore
spildevandsforholdene forsvarlige til den pagaeldende type virksomhed, idet spildevandet fra ejendommen via draen
udledes til et nerliggende vandleb (Teglvaerksgroften) efter at have passeret ejendommens bundfaeldningstank. Ogsé
spildevandsforholdene gor saledes, at virksomheder af denne type ber placeres i industriomrader i byer, hvor regn- og
spildevand fra forurenende virksomheder bortledes via offentlig kloak.

Fremtidig anvendelse af ejendommen

Kommunen har som tidligere navnt forstéelse for de problemer, ejendommens ejer har med at finde en relevant
anvendelse til denne. Samtidig er det forstaeligt, hvis den geeldende lokalplan i denne sammenhang opleves som en
hamsko, fordi alt andet end teglvaerksproduktion og den trepillevirksomhed samt opbevaring, der i gjeblikket foregér pa
ejendommen, forudsetter ny dispensation fra lokalplanen eller udarbejdelse af helt ny lokalplan med tilhgrende
kommuneplantilleg.

Fagcenter Teknik og Milje vil pa denne baggrund foresld, at ejendommens ejer meddeles, at kommunen er indstillet pé en
narmere dialog om et salg af ejendommen med henblik pa nedrivning af de nuvarende bygninger og opforelse af en
bolig. Dette vil kunne forsvares i henhold til planloven, da den gaeldende lokalplan abner mulighed for opferelse af en
medarbejderbolig, og med ejendommens areal pa ca. 3,6 ha. i et naturskent omréde kunne den potentielt vare interessant
for nogen, der gnsker at nyetablere f.eks. en hesteejendom eller et hobbydyrehold.

Alternativt kan Fagcenter Teknik og Milje vurdere mulighederne for at igangsatte en ny planlegning for ejendommen,
der muligger etablering af flere mindre virksomheder inden for miljeklasserne 1-4 i det eksisterende bygningsanlaeg. Efter
fagcentrets opfattelse vil det siledes vaere en relevant mulighed at udnytte de overfladiggjorte bygninger pé ejendommen
til etablering af flere mindre virksomheder i de pageeldende miljoklasser. Virksomheder, der maske kunne have nogle
feelles faciliteter pa ejendommen og pa anden made have gleede af "bofallesskabet”.

En sadan lesning/udnyttelse af ejendommens bygningsanlag vil svare til den mulighed for virksomhedsetablering i
overflediggjorte driftsbygninger pa landbrugsejendomme, som planlovens § 37 abner. Endvidere vil anvendelsen vere i
overensstemmelse med folgende retningslinje fra Sore Kommuneplan 2009-2020:



4.2.5 Der skal veere mulighed for at inddrage eksisterende ledige bygninger som f.eks. industribygninger, mejerier og
landbrugsbygninger til erhvervsvirksomhed, safremt bebyggelsen ikke skal gennemgé en steorre udvidelse, og séfremt det
ikke indebzerer skeemmende oplag.

Har sagen veret behandlet tidligere:
Ne;j.

Hering:
Ingen.

@konomiske konsekvenser:
Ingen.

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:

Den tidligere teglvaerksejendom udger rammeomrédet A.E 4 1 Sorg Kommuneplan 2009-2020. Ejendommen er desuden
omfattet af Lokalplan nr. 3.1.J0.12-2004. Sével kommuneplanens rammebestemmelser som lokalplanen udlegger omradet
til erhvervsformél i form af teglvaerksvirksomhed.

Indstilling:
Det indstilles,

at Teknik- og Miljoudvalget meddeler afslag pa ansegningen under henvisning til, at en dispensation til etablering af
autoophug pa ejendommen vil vere i strid med den geldende lokalplans principper og i evrigt ikke vurderes at vaere
planlegnings- og miljemeassigt forsvarlig,

at sagen videresendes til @konomiudvalget med henblik pa stillingtagen til eventuel igangsattelse af planlaegning for ny
anvendelse af ejendommen,

at Okonomiudvalget treeffer beslutning om, at der ikke igangsettes ny planleegning for fremtidig anvendelse af
ejendommen til autoophug/miljebehandling af biler, da det ikke vurderes at vere planlaegnings- og miljgmaessigt
forsvarligt, og

at ejendommens ejer meddeles, at kommunen er indstillet pa en nermere dialog om mulighederne for at etablere en ny
boligejendom efter nedrivning af de nuvarende bygninger eller igangsettelse af ny planlaegning, der muligger etablering
af flere mindre virksomheder inden for miljeklasserne 1-4 i det eksisterende bygningsanlaeg.

Bilag

340-2011-120156 Dispensationsansggning

340-2011-120157 Uddybende notat fra anseger

340-2011-119965 Miljestyrelsens virksomhedsklassifikation

Beslutning i Teknik og Miljeudvalget, den 23. juni 2011:
Ikke til stede: Per Hovmand

Indstilles godkendt. Jens Nygérd tog forbehold.

Beslutning i @konomiudvalget, den 30. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Godkendt.

Bilag
Dispensationsansggning

Uddybende notat fra anseger


file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-120156.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-120157.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-119965.pdf

Miljestyrelsens virksomhedsklassifikation



Punkt 433: 433. Orientering om pabegyndelse af registrering af
bevaringsvaerdige bygninger i Sore by

340-2011-30261
433. Orientering om pabegyndelse af registrering af bevaringsvaerdige bygninger i Sore by

433. Orientering om pabegyndelse af registrering af
bevaringsveardige bygninger i Sore by

Abent Sagsbeh.: KMD Sagsid.: KMD Dok.nr.:
Else-Marie Hedegaard Jensen 340-2011-30261 340-2011-117363

Juridisk regelgrundlag:
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer (Lovbekendtgarelse nr. 1088 af 29. august 2007)
Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009).

Kommunerne kan udpege bevaringsveardige bygninger for efterfelgende at registrere disse i kommuneplanen eller i
lokalplaner. Forst pa dette tidspunkt er en bygning bevaringsverdig i bygningsfredningslovens forstand.
Kulturarvsstyrelsen kan ogsa udpege bevaringsverdige bygninger, men det er altid kommunen, der har ansvaret for
beskyttelsen af bevaringsvaerdige bygninger, uanset om de er udpeget af kommunen selv eller af Kulturarvsstyrelsen.

Sagsfremstilling:
Sorg Kommunes Fagcenter Teknik og Milje har indledt et samarbejde med Sore Bevaringsforening om en registrering af
de bevaringsverdige ejendomme i kommunen, der ber bevares for eftertiden.

Til at begynde med er det kun en del af kommunens bevaringsveardige bygninger der registreres, men det er tanken, at alle
kommunens bevaringsveardige ejendomme registreres pa sigt.

Registreringen af bevaringsverdige bygninger pabegyndes afgrenset af Slagelsevej mod nord, Alléen mod ost,
Trautnersvej mod syd og Sorg se mod vest, jf. vedlagte bilag.

De bygninger der skal registreres, er de ejendomme, der rummer sé store arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier, at
bygningen skennes at have regional eller lokal betydning for eftertiden. Derudover vil alle de ejendomme, der er opfort i
1949 eller tidligere som udgangspunkt potentielt veere bevaringsvardige.

Bevaringsvardige bygninger bedemmes inspireret af registreringsmetoden SAVE-metoden (Survey og Architectural
Values i the Enviroment), med en verdi fra 1-9, hvor 1 er det hejeste. Bygninger med den hgjeste vardi 1 vil som oftest
vere fredede. Bygninger med verdierne 2-4 er de bygninger, som 1 kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handvarksmaessige udferelse, er fremtraedende eksempler inden for deres bygningstype.

Registreringen omfatter en fotografering og en kortlaegning af de bevaringsvardige ejendomme indenfor
omradeafgrensningen, og Sore Bevaringsforening har pataget sig opgaven med at fotografere og kortleegge/bedemme
bygningerne.

De ejendomme, der vil blive fotograferet og kortlagt, er markeret pa vedlagte bilag. Det er dog kun bygninger opfort i
1949 eller tidligere, der er markerede. Derudover kan der vare nyere bygninger i omradet, der rummer sé store
arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier, at de ber registreres som vaerende bevaringsvardige.

Sorg Bevaringsforenings bestyrelsesmedlemmer pabegynder fotografering i omradet 1. juli 2011, og arbejdet forventes
afsluttet ved udgangen af oktober 2011. Bevaringsforeningen vil under fotograferings- og kortleegningsarbejdet i omradet
veere ifert ens veste med Sorg Kommunes logo og derudover vere udstyret med Id-kort og et brev om, at de arbejder pa
vegne af kommunen/udfere opgaven for kommunen.

Det er mélet med kortlaegningen, at en del af Sorgs kulturarv i form af de bevaringsvardige bygninger s& vidt muligt
bevares for eftertiden. Nar registreringsarbejdet er afsluttet vil registreringen med et kommuneplantilleg blive loftet ind i
kommuneplanen, siledes at bygninger med hgj bevaringsverdi (1- 4) herefter ikke ma nedrives eller &ndres uden
kommunens sarlige godkendelse.



Samtlige ejere og lejere indenfor det afgraensede omrade vil blive informeret om det forestdende registreringsarbejde. De
vil séledes blive informeret via brev inden den 1. juli 2011. Herudover udsender bevaringsforeningen og kommunen i
samarbejde en pressemeddelelse til de lokale aviser med henblik pé at orientere de borgere, der kunne have en interesse i
sagen.

Registreringsarbejdet vil kunne sammenlignes med flere af vores nabokommuners udarbejdede kommuneplanatlas,
hvorigennem de enkelte kommuner har udpeget kommunernes bevaringsvardige ejendomme. Der er udarbejdet

kommuneplanatlas for Gl. Skelsker, Gl. Holbak, Gl. Naestved, Gl. Susé og Ringsted Kommune.

Har sagen veret behandlet tidligere:
Nej.

Hering:
Lokalradet for Gl. Sore er blevet orienteret om det patenkte registreringsarbejde.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen. Sore Kommune har pt. ingen pulje for tilskud til ombygning og restaureringer i henhold til lov om byfornyelse og
udvikling af byer.

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:

Indstilling:
Det indstilles,

at sagen tages til efterretning,
at det indstilles til @konomiudvalget, at der kan igangsettes et kommuneplantilleg, og
at sagen videresendes til @konomiudvalget og Byradet.

Beslutning i Teknik og Miljeudvalget, den 7. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Indstilles godkendt.

Beslutning i @konomiudvalget, den 15. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Sagen udsettes. Sendes tilbage til udvalget som afholder et mede med Sore Bevaringsforening med henblik pé at atklare
ambitionsniveauet.



Punkt 434: 434. Brommeparken - Godkendelse af Skema B

340-2010-41877
434. Brommeparken - Godkendelse af Skema B

434. Brommeparken - Godkendelse af Skema B

Abent  Sagsbeh.:  KMD Sagsid.: KMD Dok.nr.:
Jytte Arnel  340-2010-41877 340-2011-118932

Juridisk regelgrundlag:
Almenboligloven
Lov om social service

Sagsfremstilling:

Pa Okonomiudvalgets made den 9. december 2009 vedrerende opferelsen af almene boliger ved Brommeparken, tiltradte
udvalget indstillingen vedrerende indgéelse af et gavebrev mellem Sore Kommune og Filadelfia, dvs. Filadelfia som led i
processen foraerer Sorg Kommune et gavebrev pa et beleb svarende til den kommunale grundkapital, hvorefter Sorg
Kommune indbetaler dette beleb til Landsbyggefonden.

Sorg Boligselskab lejer grunden i Brommeparken i 30 ar fra ibrugtagningsdatoen for 1 kr. i arlig leje.

Boligselskabet opferer og driver et bofaellesskab, som Kolonien Filadelfia / Sorg Kommune har fuld anvisningsret til.
Driften af afdelingen sker sammen med Filadelfia.

Projektet er godkendt af boligselskabets bestyrelse den 8. november 2010, samt godkendt pa et ekstraordineert
repreesentantskabsmede den 8. januar 2011.

Byradet besluttede pa mede den 15. december 2010 at give tilsagn til ovennavnte projekt til opfarsel af 16 boliger til en
anskaffelsessum pé 23,551 mio. kr., heraf kommunalt grundkapital 14n pa 1,649 mio. kr.

Bygherren har nu fremsendt ansegning om godkendelse af anskaffelsessummen for pabegyndelsen af byggeriet

Der kan maksimalt godkendes 24,366 mio. kr. i anskaffelsessum.

Bygherren anseger dog kun om godkendelse af 20,869 mio. kr., hvilket er en reduktion pa 2,682 mio.kr. i forhold til det
godkendte Skema A, hermed reduceres det kommunale grundkapital 1an med 0,188 mio. kr.

Det er denne anskaffelsessum, som bygherren ansgger om godkendelse af, og denne finansieres saledes:

Realkreditlén, 91% for tilsagn fra for den 1.1.2011 18,991 mio.kr.

Kommunal grundkapital for tilsag fra for den 1.1.2011 1,461 mio.kr.

Beboerindskud 0,417 mio.kr.

Den forelabige leje godkendes med 418 kr. pr. m?.

Forvaltningen bemyndiges til at godkende skema C (byggeregnskabet), hvis der ikke forekommer overskridelser i forhold
til det godkendte skema B.

Har sagen veeret behandlet tidligere:

Social og Sundhedsudvalget den 1. februar 2010
konomiudvalget den 10. februar 2010

Byradet den 24. februar 2010

@konomiudvalget den 9. december 2010
Byréadet den 15. december 2010

Hering:
Nej



Okonomiske konsekvenser:
Som anfort i sagsfremstillingen

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:

Indstilling:
Direktoren indstiller,

at Okonomiudvalget og Byradet godkender Skema B, og

at forvaltningen bemyndiges til at godkende Skema C, hvis der ikke forekommer overskridelse i forhold til det godkendte
Skema B, og Forvaltningen bemyndiges til at godkende den endelige leje ved Skema C.

Bilag

340-2011-118901 Skema B - Brommeparken

340-2011-118900 Sore Boligselskab - Anmodning om godkendelse af skema B

Beslutning i @konomiudvalget, den 30. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Indstilles godkendt med den tilfejelse at der meddeles en negativ tillegsbevilling pé kr. 188.000.- pé kontoen for indskud

i landsbyggefonden og at der meddeles tilleegsbevilling pa kr. 188.000 i forbindelse med tilbagebetaling til Filadelfia jf.
gavebrev.

Bilag
Skema B - Brommeparken

Sorg Boligselskab - Anmodning om godkendelse af skema B


file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-118901.msg.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-118900.pdf

Punkt 435: 435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

340-2011-8792
435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

Abent  Sagsbeh.: KMD Sagsid.: KMD Dok.nr.:
Else-Marie Hedegaard Jensen 340-2011-8792 340-2011-108961

Juridisk regelgrundlag:
Lov om Planlegning (Lovbekendtgerelse nr. 813 af 21. juni 2007).

Sagsfremstilling:
Byrédet besluttede den 30. marts 2011 at udsende “’Forslag til Lokalplan SK 34” for boliger i Vedelsgade i 8 ugers hering.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er, at Sorg Boligselskab indenfor omradet ensker at opfore 8 nye lejligheder i
Vedelsgade samt sikre, at der kan etableres en lejlighed i tagetagen pa Alleen 4 (Aldersly). Projektet bevirker, at villaen pa
Vedelsgade 17 nedrives for at give plads til de nye boliger. Derfor er et formél med lokalplanen at sikre, at en eventuel ny
facade mod Vedelsgade respekterer typiske treek i bymidtens facadeopdeling. Endvidere er der i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanforslaget udarbejdet et projektforslag, der beskriver omfang og udseende af de nye boliger
beliggende ud til Vedelsgade. Projektforslaget er udarbejdet af Sore Boligselskabs radgiver Arkiplus A/S.

Ved heringsperiodens udleb var der indkommet tre breve/e-mails med bemarkninger til lokalplanforslaget, hvoraf en af
bemarkningerne kommer fra lejerne af ejendommen Alléen 4 (4 personer). De indkomne bemerkninger er gennemgéaet
og kommenteret i vedlagte notat. Fagcenter Teknik og Milje finder, at der pa baggrund af de indkomne indsigelser og
bemerkninger ber foretages nedenstdende endringer i lokalplanen.

I bestemmelserne:
§ 6.4 reduceres til:

Pladser til affaldscontainere skal vaere omsluttet af fast hegn suppleret med hak, som skal holdes mindst i en hgjde
svarende til affaldscontainerne.

§ 7.2 strammes op til:
Bygningen Alléen 4 (Aldersly) skal bevares.

§ 9.4 udbygges, sa den kommer til at lyde som folger:

Taget i byggefelt A skal veere symmetrisk sadeltag med haldning pa ca. 450 og dekket med sortbld naturskifer.

I forbindelse med indretning af bolig i tagetagen pa Alléen 4 skal der opsattes smalle kviste. Kviste i tagfladen skal folge
vindueshuller i underetagerne. Kvistene skal udferes med lukkede, zinkkledte sider og tag og fremsta med beskeden
vindueshgjde (f.eks. i dimensioner som underdelen af husets dannebrogsvinduer). Endvidere skal de nordlige gavlvinduer
(under hensyn til nabo) tilmures, eller isettes matte ruder, hvis vinduet betjener et toilet/baderum.

Ved restaurering og generel vedligeholdelse af husets ydre skal den oprindelige byggestil respekteres.

I kortbilag:

Kortbilag 2 zndres sa “portbygning” udferes med en lodret gavl.

Har sagen veret behandlet tidligere:

Byrédet besluttede p4 medet den 30. marts 2011, at sende “Forslag til Lokalplan SK 34 ud i en 8 ugers hering.

Hering:
Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering fra den 5. april 2011 til den 01. juni 2011.



Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:
Lokalplanomradet er beliggende indenfor eksisterende Lokalplan nr. 38. Nar Lokalplan SK 34 vedtages, aflyses lokalplan
nr. 38 pa de ejendomme, der ligger indenfor Lokalplan SK 34.

Indstilling:
Det indstilles at,

at Lokalplan SK 34 anbefales vedtaget med de anferte andringer, og
at sagen videresendes til @konomiudvalget og Byradet til en endelig vedtagelse.

Bilag

340-2011-107118 Bilag - Bemarkningsark

340-2011-119729 Bilag - Revideret Kortbilag 2 - Lokalplan SK 34.pdf

340-2011-119759 Bilag - Forslag til Lokalplan SK 34.pdf

Beslutning i Teknik og Miljeudvalget, den 23. juni 2011:
Ikke til stede: Per Hovmand

Indstilles godkendt.

Beslutning i @konomiudvalget, den 30. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Indstilles godkendt.

Bilag
Bilag - Bemarkningsark
Bilag - Revideret Kortbilag 2 - Lokalplan SK 34.pdf

Bilag - Forslag til Lokalplan SK 34.pdf


file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-107118.docx.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-119729.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-119759.pdf

Punkt 435: 435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

340-2011-8792
435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

435. Endelig vedtagelse af Lokalplan SK 34, boliger i Vedelsgade

Abent  Sagsbeh.: KMD Sagsid.: KMD Dok.nr.:
Else-Marie Hedegaard Jensen 340-2011-8792 340-2011-108961

Juridisk regelgrundlag:
Lov om Planlegning (Lovbekendtgerelse nr. 813 af 21. juni 2007).

Sagsfremstilling:
Byrédet besluttede den 30. marts 2011 at udsende “’Forslag til Lokalplan SK 34” for boliger i Vedelsgade i 8 ugers hering.

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er, at Sorg Boligselskab indenfor omradet ensker at opfore 8 nye lejligheder i
Vedelsgade samt sikre, at der kan etableres en lejlighed i tagetagen pa Alleen 4 (Aldersly). Projektet bevirker, at villaen pa
Vedelsgade 17 nedrives for at give plads til de nye boliger. Derfor er et formél med lokalplanen at sikre, at en eventuel ny
facade mod Vedelsgade respekterer typiske treek i bymidtens facadeopdeling. Endvidere er der i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanforslaget udarbejdet et projektforslag, der beskriver omfang og udseende af de nye boliger
beliggende ud til Vedelsgade. Projektforslaget er udarbejdet af Sore Boligselskabs radgiver Arkiplus A/S.

Ved heringsperiodens udleb var der indkommet tre breve/e-mails med bemarkninger til lokalplanforslaget, hvoraf en af
bemarkningerne kommer fra lejerne af ejendommen Alléen 4 (4 personer). De indkomne bemerkninger er gennemgéaet
og kommenteret i vedlagte notat. Fagcenter Teknik og Milje finder, at der pa baggrund af de indkomne indsigelser og
bemerkninger ber foretages nedenstdende endringer i lokalplanen.

I bestemmelserne:
§ 6.4 reduceres til:

Pladser til affaldscontainere skal vaere omsluttet af fast hegn suppleret med hak, som skal holdes mindst i en hgjde
svarende til affaldscontainerne.

§ 7.2 strammes op til:
Bygningen Alléen 4 (Aldersly) skal bevares.

§ 9.4 udbygges, sa den kommer til at lyde som folger:

Taget i byggefelt A skal veere symmetrisk sadeltag med haldning pa ca. 450 og dekket med sortbld naturskifer.

I forbindelse med indretning af bolig i tagetagen pa Alléen 4 skal der opsattes smalle kviste. Kviste i tagfladen skal folge
vindueshuller i underetagerne. Kvistene skal udferes med lukkede, zinkkledte sider og tag og fremsta med beskeden
vindueshgjde (f.eks. i dimensioner som underdelen af husets dannebrogsvinduer). Endvidere skal de nordlige gavlvinduer
(under hensyn til nabo) tilmures, eller isettes matte ruder, hvis vinduet betjener et toilet/baderum.

Ved restaurering og generel vedligeholdelse af husets ydre skal den oprindelige byggestil respekteres.

I kortbilag:

Kortbilag 2 zndres sa “portbygning” udferes med en lodret gavl.

Har sagen veret behandlet tidligere:

Byrédet besluttede p4 medet den 30. marts 2011, at sende “Forslag til Lokalplan SK 34 ud i en 8 ugers hering.

Hering:
Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering fra den 5. april 2011 til den 01. juni 2011.



Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Beskrivelse af forhold til planer/politikker/strategier:
Lokalplanomradet er beliggende indenfor eksisterende Lokalplan nr. 38. Nar Lokalplan SK 34 vedtages, aflyses lokalplan
nr. 38 pa de ejendomme, der ligger indenfor Lokalplan SK 34.

Indstilling:
Det indstilles at,

at Lokalplan SK 34 anbefales vedtaget med de anferte andringer, og
at sagen videresendes til @konomiudvalget og Byradet til en endelig vedtagelse.

Bilag

340-2011-107118 Bilag - Bemarkningsark

340-2011-119729 Bilag - Revideret Kortbilag 2 - Lokalplan SK 34.pdf

340-2011-119759 Bilag - Forslag til Lokalplan SK 34.pdf

Beslutning i Teknik og Miljeudvalget, den 23. juni 2011:
Ikke til stede: Per Hovmand

Indstilles godkendt.

Beslutning i @konomiudvalget, den 30. juni 2011:
Ikke til stede: Ingen.

Indstilles godkendt.

Magade haevet kl.
Underskriftsark

Bilag
Bilag - Bemerkningsark
Bilag - Revideret Kortbilag 2 - Lokalplan SK 34.pdf

Bilag - Forslag til Lokalplan SK 34.pdf


file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-107118.docx.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-119729.pdf
file:///C:/Users/svc-ampublishing@prod.top.ditmer.tech/AppData/Local/Temp/BILAG/340-2011-119759.pdf
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